Normalvedtaegt for ejerforeninger, som er omfattet af lov om ejerlejligheder
Erhvervs- & Byggestyrelsens bekendtgerelse nr. 1332

§ 1. Indledning, formal, medlemskab og haftelse

Mazrvaerende vedtazgt regulersr, medmindre andst er vedtaget ag tinglyst, jf. § 7 i lov om gjerlejligheder, forholdene om
ejerforeningers ledelse, regnskabsafizggelse, revision, vediigeholdelse og udgiftsfordeling mv. i det omfang, forholdet
ikke er reguleret i lov om ejerejligheder, Ejerfioreningens formal er at administrere den falies gjendom og avrige
feellesanliggender for medlemmerne, der er samtlige ejere af sjerlsjligheder i ejendommen.

Stk 2. For gjerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhold pra rata i forheld il
deres fordelingstal.

§ 2. Generalforsamling
Generalforsamiingen er ejerforeningens averste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen Wrufne afgorelser kan af ethvert medlem. hvem afgerelsen vedrerer, indbringss for
generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter § 9, sik. 9.

Stk 3. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes vad stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stk. 4. Til beslutninger om vazsentlig forandring af flles bestanddele og filbehar eller om salg af vaesentllige dele af
disse eller om aendring i denne vedtaegt kresves dog, at 2/3 af de stemmebereltigede medlemmer sdvel efter antal som
efter fordzlingstal stemmer herfor. Séfremt forslaget uden at vasre vedtaget efler denne regel har opndet tilslutning fra
mindst 22 af de reprezsenterede medlemmer sdvel efier antal som efier fordelingstal, afholdes ekstraordinzsr
generalforsamling inden B uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af reprezsenterede — vedtages med 202 af
de afgivne slemmer efter antal og fordelingstal.

§ 3. Ordinaer generalforsamling

Ordinzer generaiforsamling afoldes hvert ar inden vdgangen af maj méned. Dagsorden for denne skal omfatte mindsi
falgende punkier:

Walg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlabne &r.

Forelesggelse af &rsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forels=ggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen i godkendelse.
Forslag. if. § 4.

Foreleggelse af budgst til godkendelse,

Valg af formand for bestyrelsen i lige &r.

‘alg af andre medlemmer til bestyrelsen

. Walg af suppleanter til bestyrelsen,

10. Valg af revisor,

11. Eventuelt,

Stk. 2. Den ordinssre generalforsamiing indkaldes skrifllig! &f bestyrelsen med mindst 4 ugers og hajst & ugers varsel,
Arsregnskab og budgel udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge far generalforsamlingen,
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Stk 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamilingsn samt dagsordensn,

§ 4. Forslag

Eihwert mediem har ret til al 13 et angivel emne behandlet pé den ordinsre generaliorsamling.

Stk. 2. Forslag il behandling pa generalforsamiingen skal veere bestyrelsens formand i heende senest tre uger for
generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de forslag, som bastyrelsen stiller, skal udsendes til medlemmerne senast 1

uge for generalforsamiingen.

Stk. 3. Endringsforslag kan stilles pd generalforsamlingsn.
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§ 5. Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamiing afholdes — ud over de i § 2, stk. 4 0g § 8, stk. 3, navnie siluationer - nér bestyrelsen
finder anledning dertil, nar det fil behandling =f et angivel emne begaeres af minds! ¥ af ejerforeningens medlemmer
efter antal eller efter fordelingstal, elier nar en tidligers generalfersamling har besluttat det.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 Lgers varsel,

Sk 3. Indkalkdelsen skal angive tid og sted for generalforsamiingen samt dagserdenen.

Sik. 4. fEndringsforslzg kan stilles pa generalfarsamiingen.

§ 6. Stemmeret og fuldmagt

Ethwvert medlem har stemmeret.

Sth 2. Stemmeretten kan udeves af et madlems aglefeliafsamiever, Stemmeretien kan desuden udeves al en myndig
person eller ejerforeningens bestyrelse, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagl hertil.

Stk. 2. Afgivelze af fuldmagt er ikke til hinder for, at medlemmel selv deltager | generalforsamlingen.

§ 7. Dirigent og referat
Generalforsamlingen vazlger selv sin dirigent, der ikke behover at yasre medlem af gjerforeningen.

Sth. 2 Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden for beslyrelsen og
udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens afoldelse.

& 8. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen vazlges af generalforsamlingen. Den bestdr af 3 medliemmer foruden formanden, der vaelges ssrskili.
Desuden weelges 2 suppleanter, Walghare som formand, medlemmer af hestyrelsen og som suppleanter er kun
egjerforeningens medlemmer, disses 2glefellersamlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Stk 2. Formanden og bestyrelsens awrige medlemmer vaelges for 2 &, sdledes at formanden og halvdelen af
bestyrelsens evrige medlemmer afgér | lige ar. Suppleanter afgar hvert r. Genvalg kan finde sted

Stk 2 Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en periode pa mindst
T2 uger indtresder en wvalgt suppleant | bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes Gl ekstracrdinesr
generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt formanden fratreeder | en valgpericde,
konslituerer bestyrelsen sig med en ny formand indtil ferstkommende generalforsamling.

Stk 4. Bestyrelsen vazlger en neestformand af sin midte.,

Stk 5. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen trafie narmere bestemmelse om udfarelsen af sit hvery
§ 9. Bestyrelsens pligter

Beslyrelsen har ledelsen af gjerforsningens anliggender,

Stk 2. Det pahviler bestyrelsen at sorge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens anliggender, herunder
overnoldelse af god skik og orden, betaling af foelles udgifter, tegning af ssdvanlige forsikringer (herunder
brandfersikring, kembineret grundejerforsikring og eventuel bestyrelsesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse
ag farnyelser i det omfang, sadanne foranstalininger efter ejendommens karakter ma anses for pakraaveds,

Sl 3, Bestyrelsen sarger for, al der udarbejdes budget, f. § 3 og fares forsvarligt regnskab over de pa fellesskabets
vegne afholdie udgifter og oppebdrne inditsgter, herunder de ejerne afkrazvede bidrag il faslles udgifier. Bidragens
opkresves med passende varsel og forfalder til betaling den 1. i betalingsméneden, Beslyrelsen udarbejder desuden
vedligeholdelsesplan for ejendommen, jf. § 3 og husorden med amindelige ordensregler il godkendelse pa
generalforsamiingen.

Stk. 4. Sairemt bestyrelsen ikke har antaget en administrator, vesiger bestyrelzen en kasserer,

Stk. 5. Beslyrelsesmede indkaldes af farmanden eller | formandens forfald af nezsiformanden, s& ofte anledning findes at
foreligye, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begasrer det.
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Stk 6. Bestyrelsen er beslulningsdyglio, nér mere end halvdelen af den samlede bestyrelse, herunder formanden eller
nazstformanden, er til stede.

Sk 7. Beslulning treffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne line, gar
formandens eller i formandens forfald neestiormandens stemme udslaget.

Stk. 8. Bestyrelsen udarbejder referat af medet. Referatet underskrives senest pa det efterfalgends mode af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget | medet.

Stk 9. Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsikring, Endvidere kan
generalforsamlingen med ftilslutning fra mindst % af ejerforeningens medlemmer efter amtal eller efter fordelingstal
palagge bestyrelsen at serge for, at ejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

& 10, Administration

Bestyrelsen kan beslutte, at ejerforeningen skal amage en administrater bl bistand ved varelagelsen &f sjendommens
daglige drift. Endvidere kan generalforsamiingen med tilslutning fra mindst % af gjerforeningens medlemmer efter anial
eller efter fordelingstal palssgge bestyrelzen al antage en administrator,

Stk. 2. Administrator mé ikke vasre medlem af ejerforeningen og ma ikke veere dennes revisor.

§ 11. Tegningsret

Ejerforeningen forpligles ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen og et andet medlem af
denne.

§ 12. Opsparing til vedligeholdelse og forbedring [grundfond)

Mar det begaeres af mindst % af ejerforeningens medlemmer efter antal cller efier fordelingstal, skal der til bestridelse af
de fzelles udgifter il vediigeheldelse og forbedring opreties en opsparing, hvortil ejeme arligt skal bidrage med maksimalt
10 pot, af det arlige ordinazre fazllesbidrag, indfil opaparingens sterrelse svarer (il det seneste ars budgetterede ardinsre
fe=llesbidrag, Den enkelte ejer kan ikke disponers over grundfonden.

5tk 2. Besluingen om benyttelse af opsparingen tresffes pa en generalforsamling. Herudover kan generalfarsamlingen
med almindeligt flerial beslutle ydedigere opsparing | nedvendigt omfang fil kankrete starre vedligeholdelsasarbejder.

§ 13. Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vasiges af generalforsamiingen. Nar det begapres of mindst ¥ af
ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, skal revisor veere statsautoriserst eller registreret.

Stk 2. Revisor afgar hverl ar. Genvalg kan finde sted.

Stk 3. Revisor ma ikke vasre medlem af bestyrelsen og ma ikke vaslges som kasserer,

Sth. 4. Rewvisicnen skal udferes | overensstemmelse med god revisionsskik, og regnskabet pilegnes af revisor.
§ 14. Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderdret.

Sk, 2. Arzregnskabet skal indeholde bide resultatopgerelse og balance.

Stk 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med difgentens palegning om, 2t regnsksbet er
fremlagt og godkendt pa generalforsamiingen.

§ 15. Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og foryelse, herunder af dore mod fallesaresler,
udvendige ruder og vinduer samt altaner, elevatorer, f=lles forsyningsledninger og feellesinstallationer.

Stk 2. Indvendig vedligeholdelse og fomyelse af gjenejlighederne pahviler de enkelte sjere. Den omfatter ikke alene
fwidtning, maling og fapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fomyelse af guivbelazgning, gulvbreedder. loftpuds,
forsalsvinduer, indvendige dare, egne derlase og alt ejerleflighedens udstyr, herunder elledninger, elkontakter, toiletter,
vaske, vandhaner, radiatorer, radialorventiler, radiatormalere, brugsvandsrer, varmeforsyningsrer, aflabsrer og gasrer,

Fi weerdatawondskbliNormalvediasst pieroreninger
Fel . M5WTY.020 - 22-08-2012 side 3



hvorimod  ejerforeningen serger for vedligeholdelze og formyelse af ejerlejlighadens faolles forsyningsledninger og
f=llesinstallationer indtil disses individuelle f=lles forgreninger Gl de enkelte ejerlajligheder.

Stk. 3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i ejerlajlighedeme, der skyldes forhold omfatiet af gjerforeningens

vedligehcldelses- og formyzlsespligt, Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal der ske retablering i sazdvanligt og
rimeligt ormiang.

Stk 4. Hvis en ejerejlighed groft forsemmes, eller forsemmelsen vil vare til gene for de ovrige medemmer, kan
bestyrelsen kraave fornoden renholdelse, vedligeholdelse og istandszttelse foretaget inden for en fastsal frist Kravet
fremszsttes skiiftligh. Efterkommes beslyrelsens krav ikke. kan bestyrelsen pa foreningens vegne smile ejerejligheden i
stand for mediemmets regning.

Stk 5. Medlemmeme ma ikke lade foretage sendringer, reparationer eller maling af ejendammens ydre, af ydersiderne af
vinduerne eller af dare mod fellesaresler elier lade opsatie anlenner, ekilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige
samtykkea.

§ 16. Udlejning

Ved udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed eller fil erfvery, skal mediemmet senest samtidig med
lejeferholdets begyndelse sende en kopi af lejekontrakten til bestyrelsens formand.

§ 17. Sikkerhedsstillelse {pantstiftends tinglysning af vedtzgten)

Vedtagten kan tinglyses pantstiftends for ke, 41.000 i hver lejlighed fil sikkerhed for ethver tilgodehavende med tillazg af
renter og omkosininger, som ejerforeningen métte 3 hos et medlem, herunder for kray efter 515, sth. 4.

Sik. 2. Panteretien efter stk 1 respekterer med oprykkende panterat alene de pantehaefielser, byrder og senvitutier, der
huiler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten,
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Matr.nr, 375 b Arhus bygrunde

Beliggende. Aboulevarden 51-573 Anmalder:
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TILLESGS
kil
NORMALVEDTEGTER R

Der er under den ordipamre generalforsamling den 2. april 1990 af
ejerne I Ejerforeningen "Louisegdrden” beslubter folgende ved-
tegtsandring til normalvedtogter, der begares 1lyst sdvel servi-
tut- som pantstiftande pd ejendommen matr.nr. 375 b Arhus bygrun-
de, for s34 vidt angdr §13:

Y BIKKERHEDSSTILLELSE:
£13

Til sikkerhed for krav for fmllesudgifter og varmeudgifter, som
ejerforeningen mitte have eller f4 imod den enkelte ejexr, herun-
der for omkostninger i forbindelse med et medlems misligholdel-
se, tinglyses nErverende vedtzgt pantstiftende pd hovedejendom-
men, sdledes at der gives ejerforeningen pant pd den plads i pri-
oritetsordenen, som er cpnaelig ved tinglysningen og med cpryk-
kende panteret efter foranstiende prioriteter,

Det belgbh, som ejerforaningen hart pant: for i den enkelte ejer—
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lejlighed, opgpres =om kr,

pr. fordelingstal. Naevnte be-

13b forhajes hvert 4r, faerste gang den 1/1 1591 med den Procantyu=

elle udvikling i indekse:

far byggeomkostninger for etagehyggn—

ri, idetr vdgangspunktat tages i indekset fra 171 199g,
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Tillz=g til vedtasgt

Vedr. altaner:Pa generalforsamlinger afholdt i
gjerforeningen den 28. marts 2011 og 9. maj 2011 er
vedtaget falgende vedrerende vedligeholdelse af
altaner:Omkostninger til vedligeholdelse af savel de
allerede opsatte individuelle altaner, savel som de
altaner, der enten etableres i forbindelse med
“loftsprojektet’, eller som der senere matte blive givet
tilladelse til at opsastte, pahviler ejeren af de
pageeldende ejerlejligheder Ejerforeningen beslutter og
forestar selve vedligeholdelsesarbejdet. Omkostninger til
tinglysning afholdes af ejerforeningen.

Tilla=g til vedtaegt

Vedr. sikkerhedsstillelse:Pa generalforsamlingerne er
ligeledes vedtaget felgende vedrerende
sikkerhedsstillelse:Vedtsegterne begasres tinglyst
pantstiftende for kr. 41.000,00 / henholdsvis begasres
forhejet til kr. 41.000,00 saledes, at vedtaegterne er
tinglyst pantstiftende for kr. 41.000,00 pa alle
gjerlejlighederne i ejendommen (gjerlgjlighed nr. 1-35).
Omkostningerne til stempelafgift og ekspeditionsgebyr
afholdes af den enkelte ejer, medens ejerforeningen
afholder tinglysningsafgiften. Nazrvasrende tillazg til
normalvedtaagten begaseres tinglyst servitutstiftende og
pantstifiende pa ejerlejlighederne 1-35 af matr.nr. 375b,
Arhus Bygrunde.Saledes vedtaget pa
generalforsamlingerne afholdt den 28. marts 2011 og 9.
maj 2011:Aarhus, den 9. maj 2011For Ejerforeningen
Louisegaarden:Sign.: Carsten J. ChristensenSign.: Tine
Nedgaard Hansen



